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Bu kilavuzu hazirlarken, tapu sigortasinin
faydalarini izah etmek lizerine bugiine dek
almis oldugum en iyi 6neri aklima geldi.

Bu 6neri, yasama direkt bir yaklagsimi olan Avustralyali bir
musterimizden geldi. Mdsterim, kirk dakika boyunca firmalarin
yasadiklari meseleler, uyguladiklari usuller, yasanan yasal
suregler ve Urtnlerin nitelikleri konusunda konusmama izin verdi.

Ardindan; “oldukga ilgi ¢ekici, mikemmel trtinlere sahip iyi bir
sirkete benziyorsunuz, siz de iyi birisine benziyorsunuz, peki
llitfen bana sdyler misiniz, bu durum su an kazandigim paradan
daha fazlasini kazanmama nasil yardimci olur?” diye sordu.

Bu kelimeler hala kulagimda ¢inliyor. Eminim ki, 10 dakikada
okuyabileceginiz bu kisa kilavuz, tapu sicil sigortasinin karlihginizi
nasil daha fazla arttiracagi konusunda gerekli ve kullanilabilir
bilgileri aktaracaktir.

Phillip Oldcorn
CEO, First Title Insurance plc



First Title’in yagsanmisg icraatlerine

iligkin 6 6rnek

First Title mugterileri arasinda, dlinyanin en blyuk is ve aligverig
alanlari, otel ve ofislerini gelistiren muteahbhitler, bireysel ve
kurumsal yatirimcilar, énde gelen fon yéneticileri, 6zel sermaye
fonlari ve geleneksel borg veren bankalar yer almaktadir.

First Title’in sundugu farkhliklar ile; mdsterilerinin nakit akimlarini
nasil iyilestirdigi, nasil zaman ve para kazandiklarini, tgutincu kisi
veya kisilerden gelebilecek talepleri ve finansal cezalar nasil
engellediklerini 6rneklerle gérebileceksiniz.

Hukuk Firmasi

Hukuk firmalari, msterilerinin ytksek hacimli gayrimenkul
gelistirme ya da yatirim firsatlari icin genellikle genis &lgekli
hukuki inceleme yaparlar. Hukuki inceleme ve degerleme stireci
sadece zaman almakla kalmaz, ayni zamanda oldukca da
masrafl olabilir.
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“Musterilerim rekabetin yuksek oldugu, basarisizlikla
sonuglanma ihtimali bulunan firsatlara, ytiksek hukuki
inceleme masraflari ¢ikabilecegi ihtimali ile teklif vermek-
ten gekinebiliyor.Bu durumda zaman ve maliyet agisindan
bakildiginda First Title’dan tapu sigortasi teklifi almak daha

etkin bir ¢c6zim”




Bir Kurumsal Finansman Projesi

Basarili bir sekuritizasyon, iyi bir derecelendirme notuna ve hiza baghdir.
First Title, Almanya’da bulunan 164.365 konuttan olusan, 5.4 milyar EURO
degeri ile, Avrupa’nin su ana dek gordiigl en biyiik CMBS (ipotege Dayali
Menkul Kiymetlestirme) islemini sigortalamistir.

Bu sigorta, CMBS’in derecelendirme notunun artisinda ciddi bir rol oyna-
makla birlikte, satigsin da muhtemel kapanistan aylar 6nce tamamlanmasini
saglamistir.

Fitch, Standard and Poor’s ve Moody'’s, tapu sicil sigortasini
Menkul Kiymetlestirme islemlerinde; riski azaltmakta ve isi
kapatmakta énemli bir etken olarak dikkate almaktalar.

Satis Oncesi Raporlari 10 Temmuz 2006

Bir Ticari Kredi Veren

Borg verenler, kredi verirken birinci derecede ipotek altina alinmig, gecerli

ve borcun 6denmemesi durumunda icraya verilebilir bir mortgage’a sahip
olduklarini bilmek isterler. Yakin zamanda gergeklesen multimilyon Euro’luk
bir ticari gayrimenkul satisinda, Bor¢ Veren, gayrimenkul portféydntin
mortgage belgelerinin eksik olmasi sebebi ile birinci derece ipotek tizerinde
ictinct sahislarin hak iddia etme riskine karsi bir teminat ihtiyaci duydu. First
Title, Urettigi police ile Borg Vereni bu riske karsi sadece korumakla kalmadi,
ayni zamanda satisin birkag guin icerisinde sonuglanmasini ve taraflarin
dogabilecek gecikmeden kaynaklanabilecek finansal cezalardan korunmasini
da sagladi.



“First Title’in hizhh mtidahelesi



Bir Gayrimenkul Yatirimcisi

Bireysel ve kurumsal gayrimenkul yatirrmcilari i¢in ilgili arsa ya da
gayrimenkul lizerinde refinansmani ya da satisini engelleyecek
mililkiyet problemlerinin bulunmamasi gok énemlidir. First Title,
Varsova’da bulunan 100 milyon dolar degerindeki Marriott Otel
satiginda tapu sicil sigortasi poligesi dlizenleyerek devir
problemleri ve tapu iptali ihtimallerine karsi ciddi riskler igeren
islemi hizlandirdi ve alici igin isin finasmanini kolaylastirdi.

“First Title’in bizim i¢in hazirladigi tapu sicil sigortasi
policesi, avukatlarimizin tzerinde ¢calismis olduklari
hukuki inceleme raporlarini tamamladi. Sadece
mevcut rapor ile bu problemi asamazdik”

Mariusz Bres, Lilium

Gayrimenkul Gelistirici

Arsa ya da gayrimenkulu hizlica almak, ingsa etmek ve satmak
gelistirici igin cok énemlidir.

Stre¢ ne kadar hizli igler ise, gelistirici o derece karliligini arttirir.
Miuilkiyetle ilgili problemler cogu alim satim iglemlerini geciktirir ve
bu durum, mdilkiyet sigortasini geligtirici icin 6nemli bir ara¢ haline
getirir.



“Belirlenmis mulkiyet risklerine kargi Firt Tittle tapu
sigortasini kullanmak, Dandara Grup’a birgok
projesinde satin alma ve gelistirme asamalarinda
fayda sagladi.”

The Dandara Group
(Gayrimenkul Gelistirici)
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Fon Yéneticisi

Ydneticinin temsil sorumluluklar bakimindan, miilkiyet ile ilgili
kesinlik-kuskusuzluk, gtiven ve saglayacak olan miilkiyet belgeleri ile
garanti belgeleri yonetici icin en dnemli unsurlardir.

Avrupall bir Gayrimenkul Fonu, Bukres'te ti¢ gayrimenkul satin aldi.
Bu alim, firmanin Romanya’da gergeklestirmis oldugu bu buyukltk-
teki ilk islemdi. Tapu sigortasi, lguncl kisi veya kisilerden gelebi-
lecek bilinmeyen iddialar ile meydana gelebilecek sahtekarlik ve
dolandiricilik gibi risklere karsi yapildi. Tapu Sigortasi ile;
gayrimenkdl satis islemi hizlandirildi ve ayni zamanda, Fonun satig
asamasinda karsilanabilecegi Alici tarafindan 6ne stirtlebilecek
miilkiyet ve garanti ile ilgili soru ve sorunlara karsi ek bir teminat
olusturdu...

“Alim satim islemini etkileyen, mtilkiyet ile ilgili
problemler gibi sorunlara karsi fon varliklarini korumak
ve risk minimizasyonu tim gayrimenkul alim satim
islemlerinin vazgecilmez bir parcasi ve bir gerekliligi
olmali.”

Andrei Diaconescu, Capital Partners






First Title Maliyetleri azaltir ve

katma deger yaratir.

Tapu sicil sigortasina getirdigimiz daha yenilik¢i yaklagimlarimizia
nakit akisi yonetimine katkida bulunabilecek, zamandan ve
maliyetten kazandiracak, ortaya cikabilecek 6nemli masraflara
karsi koruma saglayacak birgok ¢6ziim sunabilmekteyiz.

Nakit Akigi Yonetimine Destek

Arsa ya da gayrimenkul almak, gelistirmek ve mlmkiin oldugunca
hizli satmak, gelistirici firmanin nakit akisinda hayati derecede
6nemli bir yer teskil etmektedir. Arsa ya da gayrimenkul ne kadar
hizli geligtirilirse o denli de hizli satilacak ve nakite déntigecektir.
Gayrimenkul piyasasinin kosullarina bagl olarak, kisa stirede
projenin nakite dénust, Gelistirici Firma’nin karl proje sayisini
arttirma potansiyelini de beraberinde getirmektedir.

Tapu Sigortasi; asagida siralanan kullanim alanlari ile satin alma,
gelistirme ve pazarlama stireclerini hizlandirmaktadir.

* Ticari Projeler ve Konut Projeleri - Proje planlamasi



agsamasinda belirlenmis mevcut risklere kargi tapu sigortasi
yapilabilir ve projenin baslamasi ile teminatlar efektif hale gelir.

- Bilinen Riskler - Sadece mevcut bilinen risklere karsi bir police
diizenlenebilir.

« Bilinmeyen Miilkiyet Sorunlari - Sahtekarlik, dolandiricilik gibi
hukuki inceleme stirecinde belli olmayan kusurlara karsi koruma
saglar.

« Gelistirici Tazminati - Gelistiricinin proje asamasinda
karsilasilabilecegi zararlar, arsa degerine bagli olarak belirir ve
arsa degeri de ancak imar planlarina bagl olarak ciddi oranda
degisebilir.

First Title, Tapu Sigortas! haricinde de gelistirici firmalara 6zel
sigorta tlrleri gelistirmektedir. Ayrintilar igin Ittfen kilavuzun Fizik-
sel, Finansal ve Tapu Digi Yasal Risklere Karsin Koruma
bélimiine bakiniz.



ZAMAN ve MALIYET TASARRUFU

Cok sayida gayrimenkul iceren alim satimlarda hukuki inceleme
calismalari oldukga maliyetli olmakta ve cok zaman almaktadir.
Tekrar tekrar yapilan tapu aragtirmalarini engelleyen tapu sigortasi
sureci hizlandirir, hukuki inceleme, maliyetlerinden tasarruf etmenizi
saglar ve alim-satimlarinizi bagari ile tamamlama ihtimalinizi arttirir.

+ Gayrimenkul Portféyleri - Onemli miktarda gayrimenkuliin yer
aldigi portféylerin hukuki inceleme calismalari, Tapu Sigortasi
kullanilarak geleneksel yontemlerin aksine, haftalar ve aylar yerine
birkag¢ guin icerisinde gerceklestirilebilir.

» Fon Yénetimi - Yukarida bahsedilen portféy hukuki incelemesi
yaklasimi ile fon yénetimi zaman ve para tasarrufu saglayabilir.
Bunun yaninda, tapu sigortasi yaklasimi, fon yéneticilerine muilkiyet
ile ilgili vekalet sorumluluklari ve satis asamasinda ileri stirtilecek
belgeleri mulkiyet ve garantiler ile ilgili konularda da yardimci olur.
Bu da, temiz ve hizl satig stirecleri ve fon ortaklarina zamaninda
nakit déntisu sagdlar.



» Finansman Tarafindaki Kolaylastirma - Yatinmcilarin hizli

ve uygun kosullarla finansman saglamalarina, finansman
sartlarinda erken fonlama gibi avantajlar elde etmelerine, menkul
kiymetlestirme’de ise teminat varliklarin degerlerinin gliclenme-
sine ve teminat varliklarin kredi derecelendirme kuruluglarindan
uygun derecelendirme notlari alabilmelerine yardimci olur.




Fiziksel, Finansal ve Tapu Digi Yasal

Risklere Karsi Koruma

Gayrimenkul ahm satim islemlerinde; yasal riskler kadar fiziksel,
finansal ve tapu-disi riskler de bagsarili bir satig iglemi
engelleyebilir.

First Title, bu risklere kargi da sigorta piyasasinda sigorta ¢6ztim-
leri saglayabilir ve tapu sigortasini tamamlayici Grtinler sunabilir.

Fiziksel Riskler

Ticari gayrimenkuller énceki kullanimlarindan ve (izerinde insa
edilmis yapilardan éttirti de bazi bilinen ve potansiyel problemlere
aciktir. First Title asagidaki konularda teminat saglayabilmektedir.

» Kontamine Araziler - Alim 6ncesi arazi degerlemesi, arazi
1slahi ve sigortasi calismalari igin size yardimici olabilir ve arazi
kontaminasyonundan kaynaklanan zararlara karsi koruma
saglayabiliriz.

- Beklenmeyen Arkeolojik Buluntular - Gecikmeden kaynak-
lanabilecek zararlara karsi koruma, arkeolojik masraflar, iptaller
ve yeniden diizenleme masraflari, kar kaybi ve deger kaybi icin
teminat saglayabiliriz.






FINANSAL RiSKLER

Gayrimenkul alim ve satim islemleri, islemin farkli asamalarinda
yatirimcilar ve bor¢ verenler igin ciddi risk ve maliyet
olusturabilecek finansal sorular igerir. Cogunlukla sigortalanabilir
olan bu riskler:

- Kredi ve Ugiincii Kisi veya Kisilerin iflas Halleri - Ugtinc kisi
veya kisilerin finansal ylkumdiltiklerini yerine getirememesi ya da
iflasina karsi koruma.

« Ozel Teminatlar - Sigorta kuruluslari tarafindan verilen Kati
Teminat Bonolari, Altyapi isleri Teminatlari Bonolari, Avans ve Ara
Odeme Teminatlari Bonolari.

Tapu Digi Yasal Riskler

Gayrimenkul ile ilgili hukuki risklerin timd muilkiyet ile ilgili riskler
degildir ve standart bir tapu sigortasi poligesi ttim hukuki riskleri
ya da kayiplari kapsayamaz.

- Beklenmedik Ticari Riskler - projenin tamamlanmasindan
sonra yasada meydana gelebilecek degisiklikler, olasi yapi izni
ihlalleri, dava masraflarini ve sézlesmeden kaynaklanabilecek
tazminatlar gibi riskleri kapsar.



Tapu sigortasi ile amacimiz, gayrimenkul alim
satimlarinin ve gayrimenkuller ve mortgage

varliklari ile ilgili hukuki incelemelerin etkinligini
arttirmak ve kredi notlarini iyilestirmektir.




First Title Avrupa Gayrimenkul

Pazarinda Anahtar Rol Oynamaktadir

Avrupa genelinde birbirinden farkli yasalar ve tapu kayit sistem-
leri mevcuttur. Avrupa’da birlestikge muilkiyet sahipligi daha da
karmasik hale gelmekte. Her ne kadar Avrupa’nin bazi tlkeleri is
gelistirmeye yeni acilmis olsalar da yasal ve kiilturel farkliliklar
hala yerini koruyor.

Orta ve Dogu Avrupa ilk akla gelen drnekler. Noter ve avukatlarin
kullanimi gerekliligi, mesleki mesuliyet sigortaciligindaki eksiklik,
muilkiyet ile ilgili sorunlar, miilkiyet ve garantiler konusunda son-
radan meydana cikabilecek yukuimliltkler, gayrimenkul ahm ve
satim iglemlerini ciddi derecede tehdit etmektedir.

Tapu kayit sistemi ile ilgili olarak yasalarin oturmus oldugu
Bati Avrupa’da ayni sekilde muilkiyeti etkileyen problemler
yasanabiliyor.



Bunlar gibi birgcok érnekte First Title tarafindan yapilacak olan
tapu sigortasi; yatirimciya, huzur, koruma ve daha da 6nemlisi
daha fazla karllik saglayacaktir.

Tapu sigortasina kattigimiz yenilikgi yaklasimlarla, First Title; her
turli gayrimenkul alim satim iglemini yatinmicilar, gelistiriciler,
borg verenler ve avukatlar icin daha hizli, daha gtivenli ve daha
az maliyetli hale getirmektedir.




First Title Tapu Sicil Sigortasi Piyasasinda

En Yiiksek Kapasiteye Sahip

First Title olarak, ana firmamiz First American Corporation’in gui¢lt
kaynaklar sayesinde, ingiltere’de en yiiksek sigortalama kabiliyetine
sahibiz.

First American Corporation’in uluslararasi is potansiyeli diger tiim
Amerika mensgeili tapu sicil sigorta sirketlerinin toplamindan daha
buyuktdir.

Sadece Bliyuk Britanya’'da her ay 1 milyar pound’un Uzerinde ticari
gayrimenkulli ve 250 milyon pound tizerinde bireysel gayrimenkul-
leri sigortalamaktayiz. Bugline dek, tek seferde yaptigimiz en biyuk
sigortalama isi ise 5.4 milyar euro’dur.

First American Corporation’in buinyesinde, First Title plc; Almanya,
Polonya, Macaristan , Tirkiye ve ingiltere’de 5 adet olmak lizere
Avrupa’da toplam 9 ofisinde yerel bilgi, kaynak ve deneyimi ile hiz-
met vermektedir.
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 First American Corporation Title Insurance
, Company yapilan son degerlendirmelere gére AM
f ' Best’ten A miikemmel, Fitch’ten A+, Moody’s den

.~ A3 ve Standard and Poor’s tan A- kredi derece-
lendirme notlarint almistir.




